CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG NGHIEP VA VAN TAI DPoc lap — Ty do — Hanh phic

TP. H6 Chi Minh, ngay 24 thang 03 néim 2022

TRACODI
S6: 16/2022/TTPH-HPQT-TCD

TO TRINH
V/v: Phdt hanh thém cé phiéu ra céng ching cho cb déng hién hivu
tang von diéu I¢ Cong ty

Kinh giri: Quy Cé dong Cong ty TRACODI

- Can ctr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ctia Qudc hoi nudce
CoOng hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam;

- Cin ctr Luét Chimg khoan sd 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 cia Qudc hoi nudc
Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam;

- Can cir theo Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi
hanh mdt s6 di¢u cua Luat Chimg khoan;

- Can ctr Thong tu 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua B§ Tai chinh hudng dan
mot s6 ndi dung vé chao ban, phat hanh ching khoan, chao mua cong khai, mua lai
¢b phiéu, ding ky cong ty dai ching va hity tu cach cong ty dai ching;

- Cin cr Diéu 1& Cong ty ¢d phan Pau tu Phét trién Cong nghiép va Vién tai
(TRACODI) duge Hoi ddéng quan tri thong qua ngay 13/01/2022 theo uy quyén ctia
Dai hoi dong ¢b dong ngay 29/04/2021 (stra ddi, bd sung lan tht 18);

- Can ct tinh hinh va ké hoach san xuat kinh doanh nim 2022 ctia Céng ty TRACODI;

Hoi dong quéan tri Cong ty TRACODI (HPQT) kinh trinh Dai hoi ddng c6 dong xem xét
thong qua Phuong an phat hanh thém c¢b phiéu ra cong chiing cho ¢6 dong hién hitu ting
von diéu 1& ndm 2022, cu thé nhu sau:

A. THONG TIN VE CONG TY TRUOC PHAT HANH

Tén goi: Cong ty c¢o phan Pau tu Phat trién Cong nghiép va Van tai

- Ma ching khoan: TCD

- Dia chi: 89 Cach Mang Théang 8, Phuong Bén Thanh, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh
- Dién thoai: (84 28) 38330314 Fax : (84 28) 38330317

- Vbn diéu 1¢ hién tai: 1.744.183.040.000 dong (Mot ngan bay tram bon muroi bon
1y mot tram tam muoi ba triéu khong tram bon muwoi ngan dong)

-S4 lwong 6 phiéu qu¥: 0 ¢6 phan



B. PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG CHO CO PONG

HIEN HUU
1. Tén c6 phiéu: co phiéu Cong ty cb phan Dau tu Phat trién Cong nghiép va Van tai.
2. Ma cb phiéu giao dich: TCD
3. Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu phd thong
4. Ménh gia: 10.000 dong/cd phiéu
5. Vén diéu 18 duw kién tai thoi diém phat hanh: 2.582.392.190.000 dong, twong rng
258.239.219 ¢b phén, trong dé6 bao gbm:
+  S6 luong ¢ phiéu dang luu hanh: 174.418.304 ¢b phan
+ S("S‘Iuc_mg cd phiéu dang thuc hién chio ban riéng 1é cho nha dau tu: 50.000.000 c¢b
phan
+ 86 lugng ¢b phiéu du kién duge chuyén doi tir trai phiéu: 20.000.000 ¢b phan
S6 lugng ¢d phiéu du kién phat hanh tra ¢ tire nam 2021: 12.220.915 ¢b phan
+ 86 lugng ¢b phiéu du kién phat hanh theo chuong trinh Iya chon cho nguoi lao
dong trong Cong ty: 1.600.000 ¢ phén
6. Sé lwgng 95 p!liéu dl_l"kién chao ban: 258.239.219 cb phan twong mg bang 100%
sO luong ¢o phén du kién luu hanh tai thoi diém phat hanh.
7. Tong gia tri chao ban dy kién theo ménh gia: 2.582.392.190.000 ddng
8. Muc dich phat hanh:
- Nhim nang cao nang luc vé von, twong ximg véi tdng gid tri tai san hién tai ma
Cong ty dang so hiiu;
- B0 sung von thuc hién mé rong hoat dong dau tu vao linh vyce ha tang, khu cong
nghiép, bt dong san (bao gom nhung khong gidi han viée thanh ldp doanh nghiép
mdi, mua co phan/phan von gop/gdp von vao cdc doanh nghiép khac hoat dong
trong linh vuc ha ting, khu cong nghiép, bat dong san, khai thac da ...)
- B sung nguon von nham phuc vu cho hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty.
9. Hinh thirc phat hanh: Chao ban ra cong chung cho ¢b déng hién hiru.

10. D6i twgng phat hanh: La céc ¢d dong hién hiru ¢6 tén trong danh sach c¢o dong tai

ngay dang ky cudi cung chdt Danh sach ¢6 dong dé thue hién quyén mua cd phiéu
chao ban cho ¢ déng hién hiru do Trung tdm Luu ky Chiing khoan Viét Nam (VSD)
cap theo quy dinh (thoi diém chét danh sach duge DPHPCD uy quyén cho HDQT
quyét dinh.)

11. Gia chao ban:

Nguyén tiac xdc dinh gida ban:

Gid tri so sdch tai thoi diém 31/12/2021 theo BCTC hop nhit nim 2021 ciia Cong ty:
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) Von chi sé hiru
Gia tri sO sach =

S6 lwong c6 phiéu dang lwu hanh

q 1.269.465.519.989 ‘
Gii tri s sich = = 14.557 ddng
87.209.152

o Gid thi triong: Trong khoang thdi gian tir 10/02/2022 dén 23/03/2022 trén san giao
dich ctia S& Giao dich Ching khoan thanh phé H Chi Minh, ¢ phiéu TCD c6 gia
dong cira binh quin 1a 24.490 dbéng/30 phién giao dich (s6 liéu tai website:
www.hsx.vn)

Can cir vao Diéu 126 Lut Doanh nghigp: “Hoi déng quan tri quyét dinh thoi diém,
phuong thike va gza bdn cé phan. Gid bdn c6 phan khong dugc thap hon gia thi

truong raz thoi diém bdn hodc gid tri dwoe ghi trong s6 sdch ciia c6 phan tai théi
diém gan nhat, trir tromg hop sau day:

1. C6 phan bdn lan dau tién cho nhitng ngieoi khéng phai la c6 déng sdng lap:

2. C6 phdn ban cho tdat ca c6 déng theo ty 1é so hitu co phan hién cé cua ho o cong
o

Pé dam bao cho dot chao ban thanh cong, gid chao ban cho cd dong hién hitu dugc
Hoi dong quan tri dé nghi 1a: 10.000 dong/cd phiéu.

12. Tong s6 von huy dong theo gia ban dw kién: 2.582.392.190.000 dong.
13. Thing dw ¢6 phan: 0 dong.

14. Ty 1€ thuc hién quyén Chao ban cho ¢ dong hién htru véi ty 1€ thuc hién quyén la
1:1 (Tai ngay chét danh sach co dong thuc hién quyen ¢ dong s¢ hitu 01 ¢o phleu

thi s& nhan duge 01 quyén mua ¢ phiéu, cir 01 quyén mua s& dugc mua thém 01 ¢b
phiéu méi phat hanh thém).

15. Chuyén nhwong quyén mua c6 phiéu: C6 dong so hitu quyén mua c¢é phiéu dugc
phép chuyén nhuong quyén mua cua minh cho ngudi khac va chi chuyén nhuong 01
lan duy nhat (bén nhan chuyén nhuong khong duge chuyén nhugng cho bén thi ba).
Bén chuyén nhuong va nhén chuyén nhuong tu thoa thudn muc gia chuyén nhuong
va thanh toan tién chuyén nhuong quyén. Thoi han va thu tuc cho viée chuyén
nhuong quyén nay s& dugc quyét dinh boi HDQT.

16.Han ché chuyén nhwong: Cb phiéu chao ban cho ¢ dong hién hiru khong bi han
ché chuyén nhugng.

17. Phwong thire phan phéi: Phan phdi theo phuong thie thue hién quyén mua cia ¢d
dong hién hiru.

18. Thoi gian dy kién phat hanh: Dy kién Quy III nam 2022 sau khi dugec UBCKNN
chap thuén, Uy quyén cho HDQT quyét dinh trén co s& phu hop vai quy dinh cua
Phap ludt va tinh hinh thi truong.
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(Du kién thuc hién sau khi Cong ty hoan tat viéc chao ban riéng 1é cho nha dau tu
twong tmg vé&i 50.000.000 ¢d phiéu; thue hién chuyén doi trai phiéu thanh cb phiéu
twong ng véi 20.000.000 ¢b phidu; thue hién tra ¢b tirc bang ¢b phiéu 5% tuong tmg
v6i 12.220.915 cb phiéu va thuc hién phéat hanh cb phiéu thuong twong tng vdi
1.600.000 cb phiéu).

19.Phwong an xir ly s lwgng c6 phiéu Ié, sé ¢6 phin chua phan phéi hét sau dot
chao ban (néu co):

+ Phuong 4n xr 1y s ¢6 phiéu 1&: Do phat hanh ty 1¢ 1:1 nén khong phat sinh ¢6
phiéu l¢.

+ Phuong an xtr 1y s& ¢6 phiéu chua phan phdi hét: Dai hoi dong ¢o dong uy quyén
cho Hoi dong quan tri xur ly theo hudéng phan ph(n cho cic nha dau tu quan tam
v&i gia 6 thé thap hon gia tri s6 sach cua ¢o phiéu tai thoi diém chao ban nhung
khong thap h(m gia phat hanh cho cd dong hién hitu, truong hop van khong ban
hét thi tang von diéu 1& theo s ¢b phleu thuc té phat hanh. S6 ¢ phiéu chao ban

néu trén bi han ché chuyen nhuong tdi thiéu 01 nam ké tur ngay hoan thanh dot
chao ban.

20. Phwong 4n sir dung vén thu dwoc tir dot phat hanh:

Toan bd so tién 2.582.392.190.000 ddng du kién thu duoc tir dot chao ban s& dugc st
dung voi muc dich :

(1) B6 sung von thue hién mo rong hoat dong dau tu vao linh vuc ha ting, Khu Cong
nghiép, bt dong san (bao gom nhung khong gidi han viée thanh lap doanh nghiép
mai, mua co phan/phan vOn gop/gdp von vao cac doanh nghiép khac hoat dong
trong linh vuc ha tang, khu Cong nghiép, Bit dong san, khai thac da ...). v6i gia
tri khoang: 1.500 ty dong, trong do co cac

+ Hop tac diu tu voi Cong ty ¢b phan BCG Khu Cong nghiép Cat Trinh dé thuc
hién Dy 4n Khu Céng nghi€p Cat Trinh;

+ Dau tu mua ¢d phan/phan vén gop hién hitu cia Cong ty ¢d phan Bing Duong
E&C dé nang cao nang luc thi cong;

+ Hop tac dau tu véi doanh nghiép/déi tac, dé thuc hién du an vé ha téng giao
thong;

+ Dau tu mua c¢d phén/phin vén gop/gdp vén vao cac doanh nghiép/ddi tac, dé
thuc hién khai thac cac mo tai nguyén, vat liéu thi xay dung.

(2) B6 sung vén luu dong bao gdm nhung khong giéi han viée thanh toan cac khoan

no dén han, hop ddng ky méi cho céc nha thau, nha cung cp. ngan hang, déi tic
khac: 1.082 ty dong.

DHDCD uy quyén cho HDQT x4y dung phuong an sir dung von chi tiét, dong thoi
DHDCD cho phép HDQT c6 thé diéu chinh Phuong 4n st dung von thu duge tir dot
chao ban phi hop véi tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty va thuc
hién cac thi tuc lién quan dén Cong b thong tin theo dung quy dinh.



21.Phuong 4n xir Iy trong trwong hop khong thu dii sé6 vén theo phwong an phat
hanh:
bHDCD uy quyén HDQT toan quyén quyét dinh va tu can dbi lai nguém von hodc
dua ra phuong 4n xir ly sao cho phit hgp dé dwa ra phuong 4n b dép phan thiéu hut
von du kién huy dong tir dot chao ban dé khéng 1am anh huéng dén ngudn vén ciing
nhu hoat dong sén xudt kinh doanh coa Cong ty.

22.Mire d§ pha loding ciia ¢ phiéu dy kién phat hanh:

Trong dot chao ban ¢d phic¢u cho cd dong hién hitu nay s& xuat hién rii ro pha loang,
bao gom:

Pha loang thu nhap rong trén mdi ¢6 phiéu - EPS.
- Pha lodng gia tri s6 séch trén mdi co phiéu.

- Pha loang ty 1& nim giir va quyén biéu quyét.

a. Vé pha loing EPS va gia tri so sach:

Su khac biét vé toe do ting trudng cua loi nhudn va von chi s& hitu ctia Cong ty
s€ c6 anh hudng dén chi s6 EPS cling nhu gia tri s0 sach cia Cong ty, cu thé nhu
sau:

i. Thu nhap rong trén mdi ¢ phiéu — EPS

Loi nhuén sau thué TNDN

ok G R BES (66 banj = S6 lwgng ¢ phiéu lvu hanh binh quéan

+ S6 lugng co phiéu luu hanh binh quan = (X*12+HY*V/12
X: 86 lugng ¢6 phiéu luu hanh trude khi ban
Y: S6 luong cd phiéu chao ban thém

t: Thoi gian luu hanh thue té trong ndm cua sb lugng ¢d phiéu chao ban thém

Sau khi hoan thanh dot chao ban, thu nhip co ban trén ¢6 phiéu (EPS) s& bi thay doi
do ¢6 su thay doi vé von chu sd hiru va toc do tang trudng lgi nhuan.

ii. Gia tri s6 sach trén mdi c6 phicu:
it o o Vén chi s& hiru

(Gia tr1 s6 sach

trén moi cd phiéu

Cong thurc tinh : ’ 3 :
SO lugng cd phiéu dang luu hanh
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Sau khi hoan thanh dot chao bén, gia tri s6 sach ctia mdi ¢b phén s€ bi thay déi do
¢6 su thay dbi vé s6 lwong cb phiéu luu hanh va toe do tang truong von chua so
hiru. Véi viée chio ban thém c6 phiéu véi gia thip hon gid tri sé sach, trong thoi
gian ngin ngay sau khi chao ban do ty 16 tang sb fwong ¢b phiéu luu hanh 16n hon
ty 1¢ tang ctia von chi sé hitu nén s& lam giam gid tri s6 sach trén 01 ¢d phiéu cua
Cong ty.

Vé ty 1& nim giir va quyén biéu quyét

Ty 1& ndm gitr cling nhu quyén biéu quyét cua cb d(‘)ng hién htru sé& bi giam mot ty
I¢ trong Ung véi ty 1é ma ¢ dong hién hiru tir chdi quyén mua trong dot phal

hanh nay (so vé&i thoi diém trude ngay chdt danh sich thuc hién quyén mua cd
phiéu phat hanh thém).

Vié gia tham chiéu tai ngay giao dich khong hwéng quyén mua ch phiéu phat
hanh thém:

Diéu chinh k¥ thudt gia ¢b phiéu dbi véi chao ban cho ¢ déng hién hiru: viée
chao ban cho ¢6 dong hién hiru s&€ khién gia co phiéu bi diéu chinh k¥ thuat do S¢
Giao dich chirng khoan Ha Néi tinh toan. Theo do, cong thire tinh toan nhu sau:

PR, ;4 [I&,)
© T+
Trong do :
Ptc  : gia tham chiéu cia ¢d phiéu TCD trong ngay giao dich khong hudng

quyén mua cb phiéu trong dot phat hanh méi dé tang vén.
PRt-1 : gia ching khodn phién trude phién giao dich khong hudng quyén.
[ -ty 1& vdn tang theo phat hanh quyén mua ¢d phiéu.

Iy : Gia ¢6 phic¢u ban cho nguoi ¢é quyén mua ¢d phiéu.

23. Uy quyén va luu ky niém yét bé sung ¢6 phiéu chao ban:

a.

Uy quyén:

H6i dong quan tri xin ¥ kién Dai hoi déng cd dong vé viée iy quyén cho Hoi d?mg

quan tri

- Trién khai chi tiét phuong an phét hanh;

- Chu déng thyc hién cic thu tuc cin thiét dé dang ky chao ban ¢b phiéu vai Uy
ban chirng khoan nha nudc va céc co quan ¢6 lién quan;

- Lua chon thoi diém phét hanh cu thé va thuc hién céc thu tuc cin thiét lién
quan dén viéc hoan tat phuong 4n phat hanh, xin phép phat hanh va trién khai

thue hién theo ding quy dinh cua Diéu 1¢ Cong ty va phap luat hién hanh, dam
bao loi ich cho ¢6 dong.

- B sung, stra dbi, hoan chinh phuong an chao ban dé dam bao dot chao ban

thanh cong, dap ng yéu cu cia co quan quéan Iy Nha nudce, tinh hinh thye té
tai Cong y dam bao diung quy dinh phap luat.
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Lap ké hoach chi tiét sir dung v6n va diéu chinh Phuong an si dung von thu
dugc tr dot chao ban phi hop véi tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty va thue hién cdc tha tuc lién quan dén Cong bd thong tin theo diang
quy dinh.

Thye hién thu tuc sira d6i Piéu 1€, dang ky thay dbi vén diéu 1é va didu chinh
Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép cta Cong ty tai co quan Nha nude ¢d
thdm quyén sau khi hoan tit dot chio ban.

Chu dong diéu chinh phuong an xu ly 56 ¢d phleu ¢, s6 ¢b phiéu khong phan
phcn hét theo huéng dam bao quyén loi cho tat ca ¢ dong va theo yéu cau cta

Uy ban chimg khoan nha nudc va céc co quan cé lién quan theo quy dinh ciia
phap lut.

b. Lwru ky va niém yét bo sung so c6 phiéu chao ban

Hoi dong quan tri xin y kién Dai hoi dong ¢6 dong luu ky va niém yét bo sung

toan bo s6 ¢ phiéu phéat hanh thém ngay sau khi hoan thanh dot tang von diéu
1.

Dai hoi dong ¢b dong cam két dua s6 ¢b phiéu cua dot ting von vao luu ky va
niém yét trén S¢ giao dich ching khoan Thanh pho Ho Chi Minh ngay sau khi
dot chao ban két thac.

Dai hdi déng c¢b dong uy quyén cho Hoi dong quan tri chu dong thye hién cac
thu tue lién quan dén viéc luu ky va niém yét cua s6 ¢b phiéu phat hanh thém
trong dot tang von nay.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét va biéu quyét thong qua.

I'ran trong. W)~

Noi nhin:
- DHBCPH;
- Luu: HBQT, P. HTKD.




